POLITECHNIKA KRAKOWSKA
IM. TADEUSZA KOSCIUSZKI

KARTA PRZEDMIOTU

obowiazuje studentéw rozpoczynajacych studia w roku akademickim 2020,/2021
Miedzywydziatowa oferta dydaktyczna
Kierunek studiéw: Miedzywydziatowy Kierunek Studiéw Gospodarka Przestrzenna Profil: Ogolnoakademicki
Forma sudiéw: stacjonarne Kod kierunku: 1
Stopien studiéw: |

Specjalnosci: brak

1 INFORMACJE O PRZEDMIOCIE

NAZWA PRZEDMIOTU Gospodarka nieruchomosciami

NAZWA PRZEDMIOTU
W JEZYKU ANGIELSKIM

KOD PRZEDMIOTU MOD MKS-GP oIS C21 20/21
KATEGORIA PRZEDMIOTU Przedmioty kierunkowe
LiczBA PUNKTOW ECTS 3.00

SEMESTRY 3

2 RODZAJ ZAJEC, LICZBA GODZIN W PLANIE STUDIOW

LABORATORIA
SEMESTR WYKLAD CWICZENIA LABORATORIA KOMPUTERO- PROJEKT SEMINARIUM
WE
3 30 15 0 0 0 0

3 CELE PRZEDMIOTU

Cel 1 Cel przedmiotu 1 Celem kursu jest zapoznanie studentéw z podstawowymi problemami zwigzanymi z go-
spodarowaniem nieruchomosciami ich obrotem, zarzadzaniem .finansowaniem a takze inwestowaniem w nie-
ruchomosci. takze inwestowani

Kod archiwizacji:



P
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4 WYMAGANIA WSTEPNE W ZAKRESIE WIEDZY, UMIEJETNOSCI I INNYCH
KOMPETENCJI

1 Wymaganie 1 Podstawy ekonomii

5 EFEKTY KSZTALCENIA

EK1 Kompetencje spoleczne Efekt ksztalcenia 1 Student identyfikuje nieruchomosé w zakresie jej cech , ro-
dzajow i systemu praw.

EK2 Kompetencje spoteczne Efekt ksztalcenia 2 Stuchacz zna podstawowe zrédla informacji o nieruchomo-
$ciach

EK3 Kompetencje spoleczne Efekt ksztalcenia 3 Student potrafi przedstawi¢ mechanizm dzialania rynku nie-
ruchomosci oraz jego otoczenie makroekonomiczne

EK4 Kompetencje spoleczne Efekt ksztalcenia 4 Student potrafi okresli¢ podstawowe determinanty wartosci
nieruchomosci oraz jej warto$é rynkowa.

EK5 Kompetencje spoleczne Efekt ksztalcenia 5 Student zna zasady zarzadzania nieruchomo$ciami oraz inwe-
stowania w nieruchomosci.

6 TRESCI PROGRAMOWE

WYKLAD

TEMATYKA ZAJEC LiczBa

Lp . .
OPIS SZCZEGOLOWY BLOKOW TEMATYCZNYCH GODZIN

Tresci programowe 1 Nieruchomosé jako przedmiot gospodarowania. Istota
w1 i rodzaje nieruchomosci. Cechy nieruchomosci. Cykl zycia nieruchomogsci . System 4
praw do nieruchomosci.

Tresci programowe 2 Zrodla informacji o nieruchomosciach: ksiegi wieczyste ich
W2 struktura i zawarto$¢. Kataster. Plan miejscowy, geodezyjna ewidencja sieci 4
uzbrojenia terenu

Tresci programowe 3 Rynek nieruchomosci. Obrét nieruchomosciami - formy,
rodzaje. Cechy i funkcje rynku nieruchomosci. Otoczenie makroekonomiczne rynku
W3 nieruchomog$ci. Mechanizm dziatania rynku nieruchomogci. Warunki 4
funkcjonowania rynku. Instytucje i podmioty rynku nieruchomosci. Czynniki
ksztaltujace rynek.

Tresci programowe Lokalizacja i przeznaczenie nieruchomosci. Teoria
W4 lokalizacji.Planowanie przestrzenne. Lokalizacja i przeznaczenie a mozliwosé 4
zagospodarowania nieruchomosci.

Tresci programowe 5 Wartosé i opodatkowanie nieruchomosci. Wartosé rynkowa
W5 a wartosé odtworzeniowa nieruchomosci .Determinanty wartosci nieruchomogci. 4
Podatki i optaty na rynku nieruchomosci.

Tresci programowe 6 Zrodla , metody techniki i sposoby finansowania inwestycji
W6 w nieruchomosci. System kredytow i pozyczek i ich rodzaje i formy zabezpieczeri. 4
Project finance. Finansowanie mezzanine. Sekurytyzacja.
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WYKEAD

Lp

TEMATYKA ZAJEC
OPIS SZCZEGOLOWY BLOKOW TEMATYCZNYCH

LiczBA
GODZIN

Tresci programowe 7 R0zwdj i zarzadzanie nieruchomosciami. Dziatalnosé
inwestycyjno-budowlana. Istota i rodzaje dziatalnosci deweloperskiej. Zasada " the
highest and best use". Zarzadzanie nieruchomogsciami wedtug rodzajow
nieruchomodci.

Tresci programowe 8 Prawne uwarunkowania gospodarki nieruchomog$ciami
.Wywtlaszczanie i prawo pierowokupu.Scalenia i podziaty nieruchomosci. Optaty
planistyczne i adiacenckie.

CWICZENIA

Lp

TEMATYKA ZAJEC
OPIS SZCZEGOLOWY BLOKOW TEMATYCZNYCH

LiczBA
GODZIN

C1

Tresci programowe 1 Specyfika nieruchomosci i ich miejsce w procesach
spoleczno-gospodarczych Fragmenty ustawy o wlasnosci lokali.

C2

Tresci programowe 2 Prawa do nieruchomosci. Prawa rzeczowe, prawa obligacyjne.
Prawa do nieruchomosci za granica (prawo do zabudowy , air rights,transfer of
development rights), Roznice i podobienistwa wybranych praw (wlasnosé

a uzytkowanie wieczyste, stuzebno$é gruntowa a osobista). Rozwiazywanie tzw.
prawnych case study.

C3

Tresci programowe 3 Rola ksiegi wieczystej w obrocie nieruchomogsciami. Ustawa
o KW 1 hipotece. praca z opisem ksiegi wieczystej, interpretacja zapiséw
w ksiegach wieczystych

C4

Tresci programowe 4 Ewidencja gruntow i budynkéw, mapa ewidencyjna, mapa
zasadnicza. GESUT. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

C5

Tresci programowe 5 Wybrane zagadnienia z ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Podzialy nieruchomosci.Scalenia i podzialy nieruchomosci.
Wywlaszczanie nieruchomosci. Optata adiacencka. Wyliczanie optaty adiacenckiej.
Rozliczenia finansowe zwigzane z prowadzeniem procesu scalania i podziatu
nieruchomodci.

C6

Tresci programowe 6 Transakcje nieruchomosciami. Rynkowe i nierynkowe
transakcje. Protokot uzgodnieri oraz koszty transakcyjne przy sprzedazy
nieruchomosci. Rola posrednika w obrocie nieruchomosciami. Gra negocjacyjna
- transakcja kupna /sprzedazy.

Cc7

Tresci programowe 7 Specyfika komercyjnego rynku nieruchomosci. Wskaznik
popytu i podazy na rynku powierzchni komercyjnych - biurowych/handlowych.
Wskazniki sytuacji na rynku komercyjnym: czynsze, absorbcja, pustostany oraz
stopy kapitalizacji.

C8

Tresci programowe 8 Test zaliczeniowy z przedmiotu.
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7 NARZEDZIA DYDAKTYCZNE

N1 Narzedzie 1 Wyktady

N2 Narzedzie 2 Cwiczenia projektowe

8 OBCIAZENIE PRACA STUDENTA

FORMA AKTYWNOSCI

SREDNIA LICZBA GODZIN
NA ZREALIZOWANIE

AKTYWNOSCI
Godziny kontaktowe z nauczycielem akademickim, w tym:
Godziny wynikajace z planu studiow 45
Konsultacje przedmiotowe 5
Egzaminy i zaliczenia w sesji 2

Godziny bez udzialu nauczyciela akademickiego wynikajace z nakladu p

racy studenta, w tym:

Przygotowanie sie do zajeé¢, w tym studiowanie zalecanej literatury 15
Opracowanie wynikow 0

Przygotowanie raportu, projektu, prezentacji, dyskusji 5

SUMARYCZNA LICZBA GODZIN DLA PRZEDMIOTU WYNIKAJACA Z 79
CALEGO NAKEADU PRACY STUDENTA

SUMARYCZNA LICZBA PUNKTOW ECTS DLA PRZEDMIOTU 3.00

9 SPOSOBY OCENY
OCENA FORMUJACA

F1 Ocena 1 Test

OCENA PODSUMOWUJACA

P1 Ocena 1 Projekt

WARUNKI ZALICZENIA PRZEDMIOTU

W1 Ocena 1 Do egzaminu moga przystapi¢ studenci ,ktoérzy zaliczyli projekt

KRYTERIA OCENY

EFEKT KSZTALCENIA 1

NA OCENE 2.0
mechanizmu dzialania rynku.

Po zakoriczeniu kursu student nie potrafi wlasciwie identyfikowaé istoty
nieruchomosci, jej cech , przypisanych do niej praw, okressi¢ zrodel informacji,
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Student potrafi wlasciwie okreslié¢ istote, rodzaje i cechy nieruchomosci. Zna
NA OCENE 3.0 podstawowe metody okreslania wartosci. Przedstawia zrédia informacji
o nieruchomosciach. Zna system praw do nieruchomosci.
Ponadto student prawidtowo okre$la mechanizm dziatania rynku nieruchomosci.
NA OCENE 3.5 Zna cechy tego rynku. Zna system opodatkowania nieruchomosci oraz system
optat w obrocie nimi.
Student ponadto potrafi przedstawi¢ podstawowe zagadnienia zapisane w ustawie
NA OCENE 4.0 o gospodarce nieruchomosciami. Zna przyczyny, procedury i skutki wywlaszczen
nieruchomogci.
Ponadto student potrafi przedstawi¢ znaczenie planowania przestrzennego
NA OCENE 4.5 . . . . .. .
w gospodarce nieruchomosciami w nawiazaniu do teorii lokalizacji.
Student potrafi prawidtowo dokoaé¢ analizy prawnej nieruchomosci, analizy jej
NA OCENE 5.0 otoczenia rynkowego a takze dokonaé wtasciwego wyboru podejscia , metody
i techniki okeslenia wartosci.
EFEKT KSZTALCENIA 2
NA OCENE 2.0 jak w efekcie 1
NA OCENE 3.0 jak w efekcie 1
NA OCENE 3.5 jak w efekcie 1
NA OCENE 4.0 jak w efekcie 1
NA OCENE 4.5 jak w efekcie 1
NA OCENE 5.0 jak w efekcie 1
EFEKT KSZTALCENIA 3
NA OCENE 2.0 jak w efekcie 1
NA OCENE 3.0 jak w efekcie 1
NA OCENE 3.5 jak w efekcie 1
NA OCENE 4.0 jak w efekcie 1
NA OCENE 4.5 jak w efekcie 1
NA OCENE 5.0 jak w efekcie 1
EFEKT KSZTALCENIA 4
NA OCENE 2.0 jak w efekcie 1
NA OCENE 3.0 jak w efekcie 1
NA OCENE 3.5 jak w efekcie 1
NA OCENE 4.0 jak w efekcie 1
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NA OCENE 4.5 jak w efekcie 1
NA OCENE 5.0 jak w efekcie 1
EFEKT KSZTALCENIA b
NA OCENE 2.0 jak w efekcie 1
NA OCENE 3.0 jak w efekcie 1
NA OCENE 3.5 jak w efekcie 1
NA OCENE 4.0 jak w efekcie 1
NA OCENE 4.5 jak w efekcie 1
NA OCENE 5.0 jak w efekcie 1

10 MACIERZ REALIZACJI PRZEDMIOTU

ODNIESIENIE
DANEGO EFEKTU
EFEKT DO SZOZEGOLO- CELE TRESCI NARZEDZIA
WYCH EFEKTOW SPOSOBY OCENY
KSZTALCENIA PRZEDMIOTU PROGRAMOWE DYDAKTYCZNE
ZDEFINIOWA-
NYCH DLA
PROGRAMU
EK1 Cel 1 W1 W2 W3 N1 N2 F1P1
EK2 Cel 1 W1 W2 W3 W4 N1 N2 F1P1
EK3 Cel 1 W4 W5 N1 N2 F1P1
EK4 Cel 1 W6 W7 N1 N2 F1 P1
EK5 Cel 1 W7 W8 N1 N2 F1P1

11 WYKAZ LITERATURY

LITERATURA PODSTAWOWA

[1 ] Kucharska -Stasiak. E. — Nieruchomosé w gospodatrce rynkowej, Warszawa, 2006, PWN

LITERATURA UZUPEENIAJACA

[1 ] Belniak.S,Gluszak.M,Zieba.M, — Budownictwo ekologiczne. Aspekty ekonomiczne., Warszawa, 2013, PWN

[1 ] Strzelczyk R. — Prawo obrotu nieruchomosciami, Warszawa, 2010, WCHBeck
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[2 | Komentarz

12 INFORMACJE O NAUCZYCIELACH AKADEMICKICH

OSOBA ODPOWIEDZIALNA ZA KARTE

prof. dr hab. Stanistaw Belniak (kontakt: belniaks@uek.krakow.pl)

OSOBY PROWADZACE PRZEDMIOT

1 prof.dr hab. Stanistaw Belniak (kontakt: belniaks@uek.krakow.pl)

13 ZATWIERDZENIE KARTY PRZEDMIOTU DO REALIZACIJI

(miejscowosé, data) (odpowiedzialny za przedmiot) (dziekan)

PRZYIJMUJE DO REALIZACJI (data i podpisy oséb prowadzacych przedmiot)
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